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Bu bildirge, Tiirk Gelir Idaresinin miikellef odakls, kaliteli hizmet
sunma anlayisi icerisinde, saygili ve diiriist olma temel ilkesiyle ¢a-
lismaya, vergi 6demenin sadece bir yiikiimliiliik degil vatandas olma
ve sorgulama hakki oldugu bilinciyle kendisinden hizmet alan herkesi
memnun etmeye ve sorunlar1 ¢gdzmeye olan bagliligini onaylar.

Bu nedenle;
e Acik, giivenilir, zamaninda ve yeterli bilgi ile hizmet verecegiz.

e Bilgi Edinme Hakki Kanunu ¢ercevesinde 6grenmek istediginiz
her bilgi i¢in dogru insanlarla temasa gegmeniz konusunda sizleri
yonlendirecegiz.

e Vergi konusundaki gelismeleri siirekli giincellenen internet
sayfamizla ve basili yayinlarla sizlere en kisa zamanda
duyuracagiz.

o Ucretsiz e-posta sistemimize kaydolmaniz durumunda vergisel
gelismeleri kaynagindan ve aninda 6grenmis olacaksiniz.

e Sahsi ve gizli bilgilerinize saygiliyiz. Bu bilgileri Vergi Usul
Kanunu’nun o6ngordiigii haller disinda aciklamayacagiz ve
kullanmayacagiz.

e  Vergi ile ilgili yiikiimliiliiklerinizin yerine getirilmesinde sizlere
her tiirlii kolaylig1 saglayacagiz.

e Yaptigimiz islemlerde ve gerceklestirdigimiz diizenlemelerde
vergi kanunlarinin adil, hukuksal, tarafsiz ve rekabeti koruyucu
bir sekilde uygulanmasini esas alacagiz.

e Vergi incelemelerinde kanunlari dogru, tarafsiz ve tutarh
bir sekilde uygulayacagiz. Incelemenin her asamasinda sizi
bilgilendirecegiz.

e Sikayetlerinizi gergek kimlik ve iletisim bilgilerinizle iletmeniz
halinde, en kisa siirede sonug ile beraber size donecegiz.

e  Siirekli olarak kendimizi yenileyecek, daha iyi hizmet sunmanin
arayisi icinde olacagiz.
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GiRiS

Tiirkiye’de yerlesmis olmayan gercek kisiler, dar miikellef olarak
tanimlanmakta ve bunlarin sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar
vergiye tabi olmaktadir. Bu anlamda dar miikelleften kasit, ikametgahi
Tiirkiye’de bulunmayanlar veya bir takvim yili icinde devamli olarak
Tiirkiye’de alt1 aydan fazla oturmayanlardir.

Bu rehber, 2012 yilinda sahip olduklar1 mal ve haklar kiraya veren dar
miikelleflere; kira gelirine konu mal ve haklar, vergiden istisna kira tutari,
beyan edilen kira gelirlerinden indirilecek giderler, kira 6demelerinde vergi
kesintisi ve Odenmesi gereken verginin hesaplanmasi konularinda genel
bilgiler sunmak amaciyla hazirlanmigtir. Rehberde, dar miikelleflerin elde
ettikleri kira gelirinin hangi hallerde beyan edilecegine ve beyan edilmesi
gereken tutarin tespitine iliskin agiklamali 6rnekler de yer almaktadir.

1. KiRA GELIRIi

Gelir Vergisi Kanununda belirtilen mal ve haklarin kiraya verilmesi
karsiliginda elde edilen gelirler “gayrimenkul sermaye iradi” olarak ifade
edilmektedir ve belli kosullarda gelir vergisine tabi tutulmaktadir.

Gayrimenkul sermaye iradinin miikellefi, kira gelirine konu mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri ile
kiralanmig bir mal veya hakkin kiraya verilmesi durumunda kiracilaridir.

2. KiRA GELIRINE KONU MAL VE HAKLAR

Kira gelirine konu mal ve haklar, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci mad-
desinde tanimlanmigtir. Bunlar;

e  Arazi, bina, maden sulari, menba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve
cakil istihsal yerleri, tugla ve kiremit harmanlari, tuzlalar ve bunlarin
miitemmim ciizileri ve teferruati,

e  Voli mahalleri ve dalyanlar,

e  Gayrimenkullerin, ayrn olarak kiraya verilen miitemmim ciizileri ve
teferruati ile bilumum tesisati, demirbas esyasi ve dosemeleri,

e  Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar,

e Arama, igletme ve imtiyaz haklar1 ve ruhsatlari, ihtira berati, alameti
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farika, marka, ticaret unvani, her tiirlii teknik resim, desen, model, plan ile
sinema ve televizyon filmleri, ses ve goriintli bantlari, sanayi ve ticaret ve
bilim alanlarinda elde edilmis bir tecriibeye ait bilgilerle gizli bir formiil
veya bir imalat usulii iizerindeki kullanma hakki veya kullanma imtiyaz
gibi haklar,

e  Telif haklan,
e  Gemi ve gemi paylari ile bilumum motorlu tahmil ve tahliye vasitalari,

e  Motorlu nakil ve cer vasitalari, her tiirlii motorlu ara¢, makine ve tesisat
ile bunlarin eklentileri

olarak ifade edilmektedir.

Ihtira beratinin mucitleri veya kanuni mirascilari ile telif
haklarinin miiellifleri veya bunlarin kanuni mirasc¢ilari tarafindan
kiralanmasindan dogan kazanclar, serbest meslek kazancidir.

Yukarida yazili mallar ve haklar, ticari veya zirai bir isletmeye dahil
bulundugu takdirde bunlarin iratlar ticari veya zirai kazancin tespitine iliskin
hiikiimlere gore hesaplanir.

Tiiccarlara ait olsa dahi, isletmeye dahil bulunmayan gayrimenkullerle
haklarin kiraya verilmesinden elde edilen gelir de gayrimenkul sermaye iradi
kabul edilir.

Vakfin gelirinden hizmet karsiligi olmayarak alinan hisseler ile zirai
faaliyete bilfiil istirak etmeksizin sadece iiriinden pay alan arazi sahiplerinin
gelirleri de gayrimenkul sermaye iradi kabul edilir.
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3. KiRA GELIRININ ELDE EDILMESI

Kira gelirinde gelirin elde edilmesi, tahsil esasina baglanmistir. Tahsil
esasina gore kira gelirinin vergilendirilmesi i¢cin nakden veya ayni olarak
tahsil edilmis olmas1 gerekmektedir.

3.1. Kira Bedelinin Nakden Tahsil Edilmesi
Kira bedelinin nakden tahsil edilmesi, kiranin Tiirk paras1 veya yabanci
para ile 6denmesini ifade eder. Alinan ¢ek bedelleri de nakden tahsilat sayilir.

e  Miikellefler tarafindan o yila veya gegmis yillara ait olarak tahsil edilen
kira bedelleri, tahsil edildigi yilin hasilati sayilir.

Ornegin; 2009, 2010 ve 2011 yillar1 kira gelirleri topluca 2012 yilinda
tahsil edilirse, 2012 yilinin geliri olarak dikkate alinacaktir.

e Gelecek yillara ait olup, pesin tahsil edilen kira bedelleri, 6demenin
yapildigi yilin degil, gelirin ilgili oldugu yihin hasilati olarak kabul
edilir.

Ornegin; 2012, 2013 ve 2014 yillar1 kira gelirleri topluca 2012 yilinda
tahsil edilirse, her yila ait kira bedeli ilgili yilda beyan edilecektir.

Doviz cinsinden kiraya verme islemlerinde tahsilatin yapildig: tarihteki
T.C. Merkez Bankasi doviz alis kuru esas alinarak gayri safi hasilat belirlenir.

3.2. Kira Bedelinin Ayni Olarak Tahsil Edilmesi
Kiranin ayni olarak almmas1 halinde, tahsil edilen kiralar Vergi Usul
Kanunu hiikiimlerine gére emsal bedeli ile paraya g¢evrilir.

3.3. Kiraya lligkin Tahsilat ve Odemelerin Belgelendirilmesi
Kira geliri elde edenler ile kiracilarin;

e  Konutlarda her bir konut i¢in 500 TL ve iizerinde kira geliri elde edilmesi
halinde,

o Isyerlerinde ise, miktar sinirlamasi olmaksizin

kiraya iliskin tahsilat ve 6demelerini banka, benzeri finans kurumlari veya
posta idareleri tarafindan diizenlenen belgelerle tevsik etmesi zorunlulugu
bulunmaktadir.

Banka, benzeri finans kurumlar veya posta idareleri aracit kilimmak
suretiyle, para yatirma veya havale, cek veya kredi karti gibi araglar kullanilmak
suretiyle yapilan tahsilat ve 6demeler karsiliginda dekont veya hesap bildirim
cetvelleri diizenlendiginde, bu belgeler tevsik edici belge kabul edilecektir.
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Bankalarin internet subeleri iizerinden yapilan 6deme ve tahsilatlar da ayni
kapsamdadir.

S6z konusu zorunluluklara uymayanlara kesilecek ceza, Vergi Usul
Kanununun miikerrer 355 inci maddesinin o y1l i¢in belirlenen 6zel usulsiizliik
cezast miktarindan az olmamak iizere her bir islem icin bu isleme konu tutarin
% 5’idir.

4. KiRA BEDELININ HIiC OLMAMASI VEYA DUSUK
OLMASI

Kira bedelinin hi¢ olmamasi veya diisilk olmasi halinde, “emsal kira
bedeli” esas almir. Buna gore;

e  Gayrimenkuliin bedelsiz olarak bagkalarinin kullanimina birakilmasi,

e Kiraya verilen gayrimenkuliin kira bedelinin emsal kira bedelinden diigiik
olmasi

hallerinde emsal kira bedeli esasi uygulanacaktir.

Kiraya verilen bina ve arazilerde emsal kira bedeli, varsa yetkili 6zel
makamlarca veya mahkemelerce saptanmis kira bedelidir. O bina ya da arazi
icin kira takdiri veya tespiti yapilmamissa emsal kira bedeli, emlak vergisi
degerinin % 5’idir.

Bina veya arazi disinda
kalan mal ve haklarda emsal
kira bedeli, bunlarin maliyet
bedelinin % 10’udur. Bu
bedel bilinmiyorsa, Vergi
Usul Kanununun servetlerin
degerlemesi hakkindaki
hiikkiimlerine  gore  belli
edilen degerlerinin %
10’udur.

Ornek: Cigdem
KOYUNCU, 2012 yilinda
emlakvergisidegeri 180.000
TL olan bir apartman
dairesini bedelsiz olarak
arkadasinin  kullanimina
birakmistr.
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Bu durumda, miikellefin kira geliri elde etmedigi halde, emsal kira
bedeli hesaplamasi ve bulunacak tutar kadar kira geliri elde etmis sayilmasi
gerekmektedir.

Emsal Kira Bedeli: 180.000 x % 5= 9.000 TL olacaktir. Bu tutar, beyan
edilmesi gereken gelir olarak dikkate alinacaktir.

Asagida belirtilen hallerde ise emsal kira bedeli esas1 uygulanmaz:

e Bos kalan gayrimenkullerin korunmasi amaciyla bedelsiz olarak
baskalariin ikametine birakilmasi,

e Binalarmm mal sahiplerinin ¢ocuklarinin, anne ve babalarinin veya
kardeslerinin ikametine tahsis edilmesi, (Ancak, bu kimselerin her
birinin ikametine birden fazla konut tahsis edilmigse bu konutlarin yalniz
birisi i¢in emsal kira bedeli hesaplanmaz. Ornek olarak, mal sahibi baba,
cocugunun ikametine iki adet gayrimenkul tahsis etmisse sadece bir adet
gayrimenkul i¢in emsal kira bedeli hesaplanmayip digeri i¢cin emsal kira
bedeli hesaplanacaktir.)

e Mal sahibi ile birlikte akrabalarin da ayni evde veya dairede ikamet
etmesi,

e  Genel biitceye dahil daireler ve katma biitgeli idareler, il 6zel idareleri ve
belediyeler ile diger kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan kiralamalar.

5. KIRA GELIRLERINDE iSTISNA UYGULAMASI

Konut kira geliri elde eden kisilerin, yillik olarak tespit edilen istisna
tutarinin (2012 y1li i¢in istisna tutar1 3.000 TL) altinda kira geliri elde etmeleri
halinde vergi dairesinde miikellefiyet kaydi actirmalarina ve beyanname
vermelerine gerek bulunmamaktadir.

Istisna tutarinin {izerinde konut kira geliri elde edilmesi halinde ise
yillik beyanname ile beyan edilen kira gelirinden istisna tutariin diisiilmesi
gerekmektedir.

Istisna uygulamasi sadece konut olarak kiraya verilen
gayrimenkullerden elde edilen gelirler icin s6z konusudur.

Ornegin, konut ve isyeri kira gelirinin birlikte elde edilip beyan edilmesi
halinde, istisna sadece konut kira gelirine uygulanir. Isyeri kira gelirine istisna
uygulanmaz.
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Kira gelirinin yam sira ticari, zirai veya mesleki kazancin1 beyan
etmek zorunda olanlar, 3.000 TL istisnadan yararlanamazlar.

Bir konuta birden fazla kisinin ortak olmasi halinde, bu konuttan elde
edilen kira gelirlerinin vergilendirilmesinde, her bir ortak i¢in (2012 yili i¢in)
3.000 TL istisna ayr1 ayr1 uygulanacaktir.

Mirasin paylagilmamis olmasi halinde, her bir mirasgi istisnadan ayri ayri
yararlanacaktir.

Bir miikellefin birden fazla konuttan kira geliri elde etmesi halinde,
istisna kira gelirleri toplamina bir defa uygulanacaktr.

_ 6. KIRA GELIRININ TESPITINDE IiNDIRILECEK
GIDERLER

Kira gelirinin vergilendirilmesinde, elde edilen gelirin safi tutari iki farkl
sekilde tespit edilebilmektedir.

e  Gotiirii Gider Yontemi (Haklan kiraya verenler haric)

e  Gergek Gider Yontemi

Gotiirii veya gergek gider yonteminin segimi, tasinmaz mallarin tiimii igin
yapilir. Bunlardan bir kismi i¢in gercek gider, diger kismi igin gotiirii gider
yontemi segilemez.

6.1. Gotiirii Gider Yonteminde Gider indirimi

Gotiirii gider yontemini segen miikellefler, kira gelirlerinden istisna
tutarin1 diistiikten sonra kalan tutarin % 25’1 oranindaki gotiirii gideri
gercek giderlere karsilik olmak iizere indirebilirler. Haklar kiraya verenler,
gotiirii gider yontemini uygulayamazlar. (Ornek olarak, isyeri kira geliri
ile birlikte hak kira geliri de elde eden miikellefler, verecekleri gelir vergisi
beyannamelerinde hak kira geliri yer aldigindan dolay1 ger¢ek gider yontemini
secmek zorundadirlar.)

Gotiirii gider yontemini segen miikellefler, iki y1l gegcmedikce gergek
gider yontemine donemezler.
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6.2. Gergek Gider Yénteminde indirilecek Giderler
Gergek gider yonteminin se¢ilmesi durumunda, briit kira geliri tutarindan

asagidaki giderlerin gercek tutarlari indirilebilir:

Kiraya veren tarafindan kiraya verilen gayrimenkul icin Odenen
aydinlatma, 1sitma, su ve asansor giderleri,

Kiraya verilen mallarin idaresi i¢in yapilan ve gayrimenkuliin 6nemi ile
orantili olan idare giderleri,

Kiraya verilen mal ve haklara ait sigorta giderleri,

Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara harcanan
borglarin faiz giderleri,

Konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkuliin iktisap yilindan
itibaren 5 yil siire ile iktisap bedelinin % 5°i (iktisap bedelinin % 5’i
tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata uygulanacak,
indirilmeyen kisim gider fazlalif1 sayilmayacaktir. 2008 yilindan
once iktisap edilen konutlar i¢in indirimden yararlanilmasi miimkiin
bulunmamaktadir.)

Iktisap bedelinin % 5’i tutarindaki bu indirim, sadece konut
olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkul i¢cin uygulanacaktir.
Isyeri olarak kiraya verilen gayrimenkuller % 5°lik gider
indiriminden yararlanamayacaktir.

Kiraya verilen mal ve haklar i¢in 6denen vergi, resim, harg ve serefiyelerle
kiraya veren tarafindan belediyelere Odenen harcamalara katilma
paylari,

Amortismanlar,

Kiraya veren tarafindan kiraya verilen gayrimenkul i¢in yapilan onarim
giderleri ile bakim ve idame giderleri,

Kira ile tuttuklar1 mal ve haklan kiraya verenlerin 6dedikleri kiralar ve
diger gergek giderler,

Sahibi bulunduklar1 konutlar1 kiraya verenlerin kira ile oturduklar
konut veya lojmanlarin kira bedeli, (Indirilmeyen kisim gider fazlalig
sayilmayacaktir.)
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Tiirkiye’de yerlesik olmayan miikelleflerin (Calisma veya oturma izni
alarak alt1 aydan daha fazla bir siiredir yurt disinda yasayan Tiirk vatandaslar
dahil), yabanci iilkelerde 6dedikleri kira bedelleri Tiirkiye’de elde edilen kira
gelirinden gider olarak indirim konusu yapilamaz.

e Kiraya verilen mal ve haklarla ilgili olarak sozlesmeye, kanuna veya
ilama istinaden 6denen zarar, ziyan ve tazminatlar.

Gerg¢ek gider yontemini secen miikelleflerin, yaptiklar giderlerle
ilgili belgeleri ilgili bulunduklar: yih takip eden yildan baslayarak
5 yil siiresince saklamalar ve vergi dairesince istendiginde
ibraz etmeleri gerekmektedir.

6.2.1. Gercek Gider Yonteminde istisnadan Yararlaniimasi Halinde
indirilecek Giderin Hesaplanmasi

Gergek gider yonteminin se¢ilmesi ve konut kira gelirlerine uygulanan
istisnadan yararlanilmasi durumunda, gercek gider tutarnin istisnaya isabet
eden kismi, gayri safi hasilattan indirilemeyecektir.

Vergiye tabi hasilata isabet eden indirilebilecek gider kismi asagidaki
formiil kullanilarak hesaplanabilir.

Toplam Gider x Vergiye Tabi Hasilat*
Toplam Hasilat

indirilebilecek Gider =

(*) Vergiye Tabi Hasilat = Toplam Hasilat - Konut Kira Geliri Istisnas

Ornek: Berna SOYLU, sahibi oldugu konutu 2012 yilinda kiraya vermis
olup, 11.400 TL kira geliri elde etmistir. Bagka geliri bulunmayan miikellef,
gayrimenkulii ile ilgili olarak 4.000 TL harcama yapmis olup, gercek gider
yontemini segmistir.

Miikellefin gercek gider olarak indirebilecegi tutar, 4.000 TL tutarmdaki
toplam giderin vergiye tabi hasilata isabet eden kismi kadar olacaktir.

Vergiye Tabi Hasilat = 11.400 — 3.000 = 8.400 TL

Indirilebilecek Gider = (4.000 x 8.400) / 11.400 =2.947 TL
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7. ZARAR DOGMASI HALI

Gayrimenkul sermaye iradina konu olan sermayenin kendisinde meydana
gelen eksilmeler zarar sayilmaz ve iradin gayri safi miktariin tespitinde gider
olarak kabul edilmezler.

Gayrimenkul sermaye iradinin safi tutarinin hesabinda giderlerin fazlaligi
dolayisiyla dogan zararlar, bes yih gecmemek iizere gelecek yillarda elde
edilen kira gelirlerinden gider olarak diisiilebilir. Bu durumun iki istisnasi
vardir:

e  Sahibi bulunduklar konutlar1 kiraya verenlerin kira ile oturduklar1 konut
veya lojmanlarin kira bedellerini indirim konusu yapmalari durumunda bir
zarar dogmasi halinde, bu zararin gelecek yillarda elde edilen gayrimenkul
sermaye iradindan indirim konusu yapilmasi s6z konusu degildir.

e  Konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkule ait hasilattan indirim
konusu yapilan iktisap bedelinin % 5’1 oranindaki tutarin indirilemeyen
kismui gider fazlaligi olarak dikkate alinamaz.

8. KIRA ODEMELERINDE VERGI KESINTISI

Gayrimenkul sermaye iradina konu olan mal ve haklar1 kiralayan Gelir
Vergisi Kanununun 94 tincii maddesinde sayilan kigi, kurum ve kuruluslar, kira
O0demeleri lizerinden gelir vergisi kesintisi (tevkifat) yapmak zorundadirlar.

Kirac1 olan bu kisi ve kuruluslar, yaptiklari kira ddemelerinin briit tutari
iizerinden % 20 oraninda gelir vergisi kesintisi yapmak zorundadirlar.

Bu vergi kesintisi, gelecek aylara veya yillara ait olmak iizere pesin
ddenen kira bedeli iizerinden de yapilacaktir. Ornegin; 3 aylik veya 1 yillik
igyeri kiras1 pesin tahsil edildiginde, bu durumda pesin tahsil edilen kiranin
tamami vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Kiraci, basit usulde vergilemeye tabi bir miikellef ise, vergi kesintisi
yapma yiikiimliiliigii bulunmadigindan, kira 6demesi iizerinden
vergi kesintisi yapmayacaktir.

Kiraya verilen gayrimenkuliin hem konut hem de igyeri olarak kullanilmasi
halinde ise; kiralanan yerin tamami veya bir kismi igyeri olarak kullanildigi
stirece, kira bedelinin tamamu vergi kesintisine tabi olacaktir.
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9. KiRA GELIRININ BEYANI

Dar miikellefler, tamami Tiirkiye’de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan
gayrimenkul sermaye iratlari i¢in yillik beyanname vermezler. Diger gelirler
i¢in y1illik beyanname vermeleri halinde de tevkifata tabi tutulan bu gelirlerini
beyannameye dahil etmezler.

Beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olan
miikelleflerden;

e  Bir takvim yili icinde elde ettigi konut kira geliri, istisna tutarmi (2012
yili i¢in 3.000 TL) asanlar,

e Bir takvim yili i¢inde mal ve haklarin kiralanmasindan elde edilen
gelirlerden tevkifat ve istisna uygulamasina konu olmayan ve tutari
beyanname verme sinirini (2012 yih i¢in 1.290 TL) asanlar

yillik beyanname vereceklerdir.

Vergi kesintisine ve istisna uygulamasina konu olmayan kira gelirlerinin
beyaninda (Ornegin, basit usuldeki miikellefe kiraya verilen isyerinden elde
edilen kira gelirlerinde oldugu gibi), 1.290 TL’lik tutar bir istisna olmayip,
beyanname verme siniridir. Bu tutar1 asan bir igyeri kira geliri oldugunda
tamami beyan edilecektir.

Aile bireylerinin her birinin sahip olduklar1 mal ve haklardan elde ettikleri
kira gelirleri i¢in kendi adlarina ayr1 ayr1 beyanname vermeleri gerekmektedir.
Beyanname, geliri elde eden aile bireyi adina diizenlenerek imzalanacaktir.

Kiigiik ve kisitlilarin miikellef olmasi durumunda bunlar adina verilecek
olan yillik gelir vergisi beyannamesi veli, vasi veya kayyim tarafindan
imzalanur.

Mal ve haklara hisseli olarak sahip olunmasi halinde, her ortagin sadece
kendi hissesine karsilik gelen kira gelirlerini beyan etmesi gerekmektedir.

10. YILLIK BEYANNAMEYE DAHIL EDILEN GELiRLERDEN
YAPILACAK iNDIRIMLER

Yillik beyanname ile bildirilecek gelirlere iliskin indirimler Gelir Vergisi
Kanunu ile diger kanunlarda belirtilmistir. Gelir vergisi matrahinin tespitinde
gelir vergisi beyannamesinde bildirilecek gelirlerden asagida belirtilen
indirimlerin yapilabilmesi i¢in yillik beyanname ile bildirilecek bir gelirin
bulunmasi ve yapilacak indirimlerin ilgili mevzuatta belirtilen sartlari tagimasi
gerekmektedir.
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Buna gore indirim konusu yapilabilecek bazi hususlar sunlardir:

1. Sahis sigorta sirketlerine 6denen primler ile bireysel emeklilik sistemine
Odenen katki paylari,

Egitim ve saglik harcamalari,
Bagis ve yardimlar,
Sponsorluk harcamalari,

Dogal afetler ile ilgili ayni ve nakdi bagislar,

AR

Tirkiye Kizilay Dernegine ve Tiirkiye Yesilay Cemiyetine makbuz
kargiligi yapilan nakdi bagis ve yardimlar,

7. Bireysel Katilim Yatirimcist Indirimi (6327 sayili Kanunla Gelir Vergisi
Kanununa eklenen Gegici 82. maddeye gore yapilacak indirim)

8. Eskigehir 2013 Tirk Diinyas1 Kiiltiir Bagkenti Hakkinda Kanuna gore
kurulan Ajans ile EXPO 2016 Antalya Ajansina yapilan her tiirlii nakdi
ve ayni bagis ve yardimlar,

9. Diger kanunlara gore tamami indirilecek bagis ve yardimlar.

10.1. Sahis Sigorta Sirketlerine Odenen Primler ile Bireysel
Emeklilik Sistemine Odenen Katki Paylari

Yillik beyanname veren miikellefler, vergi matrahlarinin tespitinde
bireysel emeklilik sistemine 6dedikleri kendisine, esine ve kii¢iik ¢ocuklarina
ait katki paymin beyan edilen gelirin % 10’una kadar olan kismini gelir vergisi
matrahlarinin tespitinde indirim konusu yapabileceklerdir. Bireysel emeklilik
disinda kalan sahis sigortalari i¢in 6denen primlerin ise beyan edilen gelirin %
5’ine kadar olan kism1 matrahin tespitinde indirim konusu yapilacaktir. Indirim
konusu yapilacak tutarin hesaplamasinda beyan edilen gelir olarak beyana tabi
geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olan miikellefler igin yillik
gelir vergisi beyannamesinin safi irat satirinda yer alan tutar esas alinacaktir.

Bireysel emeklilik sistemi ile diger sahis sigortalari i¢in 6denen katki pay1
ve primlerin birlikte olmasi halinde matrahtan indirim konusu yapilabilecek
tutar beyan edilen gelirin % 10’u ile sinirli olacaktir. Bu durumda sahis sigorta
primleri i¢in % 5 oranindaki sinir ayrica aranacaktir. Diger taraftan, indirim
konusu yapilacak prim, aidat ve katki paylariin toplami, asgari iicretin yillik
briit tutarin1 asamaz (2012 yili gelirlerine iligkin olarak kullanilacak olan
asgari ticretin yillik briit tutar1 10.962 TL’dir).
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10.2. Egitim ve Saghk
Harcamalari

Asagidabelirtilen sekilde
yapilan egitim ve saghk
harcamalar1 beyan edilen
gelirin % 10’unu agmamast
sartiyla yilik beyanname
ile bildirilecek gelirlerden
indirilir.

e Egitim ve saglik
harcamalar1 Tiirkiye’de
yapilmalidir.

e  Gelir veya kurumlar vergisi miikellefi olan gercek veya tiizel kisilerden
almacak belgelerle tevsik edilmelidir.

e So6z konusu harcamalar miikellefin kendisi, esi ve kiiciik ¢ocuklarina
iligkin olmalidir.

Indirim konusu yapilacak tutarin hesaplamasinda gayrisafi hasilattan
giderler diisiildiikten, ge¢mis yil zararlar1 ve indirimler diisiilmeden 6nceki
safi irat esas alinacaktir.

10.3. Bagis ve Yardimlar

10.3.1. Sinirli Indirilecekler

Gelir vergisi miikellefleri, Genel ve 6zel biitceli kamu idareleri, il 6zel
idareleri, belediyeler, koyler ile kamu yararina ¢alisan dernekler ve Bakanlar
Kurulunca vergi muafiyeti taninan vakiflara yillik toplami beyan edilecek
gelirin % 5’ini (kalkinmada 6ncelikli yoreler kapsamindaki illerde zikredilen
kurum/kurulus, dernek veya vakiflara yapilan bagis ve yardimlarin yillik
toplami1 beyan edilecek gelirin % 10’unu) asmamak iizere, makbuz karsiliginda
yaptiklar1 bagis ve yardimlari yillik beyanname ile bildirilecek gelirlerinden
indirim konusu yapabilirler.

10.3.2. Sinirsiz indirilecekler

a) Genel ve 6zel biitceli kamu idarelerine, il 6zel idarelerine, belediyelere
ve koylere bagislanan okul, saglik tesisi ve yiiz yatak (kalkinmada oncelikli
yorelerde elli yatak) kapasitesinden az olmamak {izere 6grenci yurdu ile
cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, huzurevi, bakim ve rehabilitasyon merkezi
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ile miilki idare amirlerinin izni ve denetimine tabi olarak yaptirilacak
ibadethaneler ve Diyanet Isleri Bagkanligi denetiminde yaygmn din egitimi
verilen tesislerin ingas1 dolayistyla yapilan harcamalar veya bu tesislerin insas1
icin bu kuruluglara yapilan her tiirlii bagis ve yardimlar ile mevcut tesislerin
faaliyetlerini devam ettirebilmeleri igin yapilan her tiirlii nakdi ve ayni bagis
ve yardimlarin tamami beyan edilen gelirden indirilebilecektir.

Okul, saglik tesisi, 0grenci yurdu ve diger tesisler ile miilki idare
amirlerinin izni ve denetimine tabi olarak yaptirilan ibadethane ve Diyanet
Isleri Baskanligi denetiminde yaygin din egitimi verilen tesislerin yapimi
veya bu tesislerin faaliyetlerine devam edebilmeleri i¢in yapilan bagis ve
yardimlarin (harcamalarin) herhangi bir sinirlamaya tabi olmaksizin vergi
matrahinin tespitinde dikkate alinabilmesi i¢in bu bagis ve yardimlarin
genel biitceye dahil daireler, 6zel biitceli kamu idareleri, il 6zel idareleri,
belediyeler, kdylere yapilmasi gerekmektedir. Ayrica, miilki idare amirlerinin
izni ve denetimine tabi olarak yaptirilan ibadethaneler ve/veya Diyanet Isleri
Bagkanlig1 denetiminde yaygin din egitimi verilen tesislerin insas1 veya
faaliyetine devam etmesine yonelik yapilan bagis ve yardimlarin; anilan
amaglarla kurulmus bulunan vakif veya derneklere de yapilmasi miimkiindiir.

b) Fakirlere yardim amaciyla gida bankaciligi faaliyetinde bulunan dernek
ve vakiflara Maliye Bakanliginca belirlenen usul ve esaslar c¢ergevesinde
bagislanan gida, temizlik, giyecek ve yakacak maddelerinin maliyet
bedellerinin tamami beyan edilecek gelirden indirilebilecektir.

¢) Genel ve Ozel biitceli kamu idareleri, il 6zel idareleri, belediyeler,
koyler, kamu yararina ¢alisan dernekler, Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti
taninan vakiflar ve bilimsel arastirma faaliyetinde bulunan kurum ve kuruluslar
tarafindan yapilan ya da Kiiltliir ve Turizm Bakanliginca desteklenen veya
desteklenmesi uygun goriilen ¢aligmalara iligkin harcamalar ile bu amagla
yapilan her tiirli bagis ve
yardimlarin tamami beyan
edilen gelirden indirim
konusu yapilabilecektir.

10.4. Sponsorluk
Harcamalan

3289 sayili Genglik ve
Spor Genel Miidiirliigliniin
Teskilat ve  Gorevleri
Hakkinda Kanun ile 3813
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sayili Tiirkiye Futbol Federasyonu Kurulus ve Gorevleri Hakkinda Kanun
kapsaminda yapilan sponsorluk harcamalarinin;

e Amator spor dallar1 i¢in tamami,

e  Profesyonel spor dallari i¢in % 50’si

yillik beyanname ile bildirilecek gelirlerden indirim konusu
yapilabilecektir.

10.5. Dogal Afetler ile ilgili Ayni ve Nakdi Bagislar

Bakanlar Kurulunca yardim karar1 alinan dogal afetler dolayisiyla
Bagbakanlik araciligryla makbuz karsilig1 yapilan ayni veya nakdi bagislarin
tamami indirim konusu yapilabilecektir.

10.6. Tirkiye Kizilay Dernegine ve Tiirkiye Yesilay Cemiyetine
Makbuz Karsilig1 Yapilan Nakdi Bagis ve Yardimlar

Iktisadi isletmeleri harig, Tiirkiye Kizilay Dernegine ve Tiirkiye Yesilay
Cemiyetine makbuz karsiligi yapilan nakdi bagis ve yardimlarin tamami
indirim konusu yapilabilecektir.

10.7. Eskisehir 2013 Tiirk Diinyasi Kiltiir Baskenti Hakkinda
Kanuna goére kurulan Ajans ile EXPO 2016 Antalya Ajansina yapilan
her tirlii nakdi ve ayni bagis ve yardimlar

Eskisehir 2013 Tirk Diinyas1 Kiiltiir Bagkenti Hakkinda Kanuna gore
kurulan Ajansa ve EXPO 2016 Antalya Ajansina yapilan her tiirlii nakdi ve
ayni bagis ve yardimlar ile sponsorluk harcamalarinin tamami indirim konusu
yapilabilecektir.
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10.8. Diger Kanunlara Gére Tamami indirilecek Bagis ve
Yardimlar

Sosyal Yardimlagsma ve Dayanigmay1 Tesvik Kanununa, Tiirkiye Bilimsel
ve Teknik Arastirma Kurumunun Kurulusu Hakkindaki Kanuna, Sosyal
Hizmetler ve Cocuk Esirgeme Kurumu Kanununa, Atatiirk Kiiltiir, Dil ve
Tarih Yiiksek Kurumu Kanununa, Tiirk Silahl1 Kuvvetleri Gii¢glendirme Vakfi
Kanununa, Milli Agaclandirma ve Erozyon Kontrolii Seferberlik Kanununa
ve Ilkogretim ve Egitim Kanununa gore yapilan ayni/nakdi bagislarm ve
yardimlarin tamami indirilebilecektir.

Bagis ve yardimin nakden yapilmamasi halinde,
bagislanan veya yardimin konusunu teskil eden mal veya hakkin
varsa mukayyet degeri, yoksa Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine
gore Takdir Komisyonunca tespit edilecek degeri esas alinir.

11. BEYANNAMENIN VERILME ZAMANI VE YERI

Miikelleflerin, 1 Ocak 2012 — 31 Aralik 2012 donemine ait beyana
tabi gayrimenkul sermaye iradi gelirleri igin 2013 yilinin MART aymnin 1
inci giiniinden 25 inci giinii aksamina kadar beyannamelerini vermeleri
gerekmektedir.

Beyanname verme siiresinin son giiniiniin resmi tatil giiniine rastlamasi
halinde, tatilden sonraki ilk is gilinliniin tatil saatine kadar beyanname
verilebilir.

Dar miikellefler beyannamelerini, Tiirkiye’de vergi muhatab1 mevcut ise
onun Tiirkiye’de oturdugu yerin vergi dairesine; Tiirkiye’de vergi muhatabi
yoksa gayrimenkuliin bulundugu yer vergi dairesine vereceklerdir.

Beyanname; normal (adi) posta ile veya 6zel dagitim sirketleri araciligryla
gonderilirse, vergi dairesine ulastig1 tarihte, taahhiitlii posta ile gonderilmis
ise zarfin ilizerindeki postaya verilig tarihinde verilmis sayilir.

Beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olan
miikellefler, istemeleri halinde vergi dairesinden alacaklar1 kullanict kodu,
parola ve sifreyi kullanmak suretiyle yillik gelir vergisi beyannamelerini
elektronik ortamda dogrudan kendileri gonderebilecekleri gibi elektronik
beyanname génderme aracilik yetkisi almig meslek mensuplari araciligryla da
gonderebileceklerdir.
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12. ONCEDEN HAZIRLANMIS KiRA BEYANNAME
SISTEMI

Onceden Hazirlanmis Kira Beyanname Sistemi; kira geliri elde eden
miikelleflerin MERNIS, banka, PTT, sigorta sirketleri, tapu gibi kurum ve
kuruluslardan Baskanligimiz veri tabanina aktarilan bilgileri kullanilarak,
beyannamelerin Gelir Idaresi Bagkanlig1 tarafindan énceden hazirlandigi ve
internet ortaminda miikelleflerin onayina sunuldugu bir sistemdir.

Sistemden sadece kira geliri elde edenler faydalanabilmektedir. Sistem
sadece 2011 ve takip eden yillarda elde edilen kira geliri beyannameleri i¢in
hazirlanmstir. Sisteme;

o Internet Vergi Dairesi sifresi kullamlarak, (Sifre yoksa, herhangi bir vergi
dairesine kimlikle bagvurularak iicretsiz olarak alinabilir.) veya

e Kisiye 0zel hazirlanmig giivenlik sorular1 cevaplanarak giris yapilabilir.

Kira geliri yoniinden gelir vergisi miikellefiyeti bulunmayanlar da bu
sistemden yararlanabilmektedir. Bu bakimdan, vergi dairesinde miikellefiyet
kaydi bulunmadiginda, internet vergi dairesinde hazirlanan kira beyannamesi
elektronik ortamda onaylandig1 anda, sahis adina vergi dairesinde miikellefiyet
tesisi ve vergi tahakkuku islemleri otomatik olarak gergeklestirilmektedir.
Onaylanan kira beyanina iligkin 6demeler anlagmali bankalardan veya tiim
vergi dairelerinden yapilabilir. Ayrica internet bankaciligi kullanilarak da
vergi borcu 0denebilir.

Sistemi kullanma zorunlulugu bulunmamaktadir. Beyannameler vergi
dairesine gidilerek elden veya internet ortaminda (E-Beyanname Diizenleme
Programi) da verilebilir.

Onceden Hazirlanmis Kira Beyanname Sistemine erisim ve uygulama
hakkinda detayh bilgiye Gelir idaresi Baskanhiginin www.gib.gov.tr
adresinden ulasabilirsiniz.

24



G

13. KiRA GELIRi ELDE EDILDiIGi HALDE BEYANNAME

VERILMEMESI VEYA EKSIK BEYAN EDILMESI

Konutlardan elde edilen kira gelirleri beyan edilmez veya eksik beyan
edilirse, 2012 yili i¢in 3.000 TL’lik istisnadan yararlanilamaz. Ancak,
idarece herhangi bir tespit yapilmadan once, siiresinde beyan edilmeyen
veya siiresinde verilen beyannamede yer almayan konut kiras1 gelirlerini,
siiresinden sonra verilen beyanname ile beyan edenler s6z konusu
istisnadan yararlanabilirler.

Gegmis takvim yillaria ait kira gelirlerini ilgili beyan déneminde hig
beyan etmeyen veya eksik beyan eden kira geliri sahiplerinin bu gelirlerini,
Vergi Usul Kanununda yer alan Pigmanhk ve Islah hiikkiimlerinden
yararlanarak beyan etmeleri de miimkiindiir. Vergi dairesinin bilgisine
girmeden Once, vergi dairesine kendiliginden dilekge ile bildirilmesi ve
dilekgenin verildigi tarihten itibaren 15 giin igerisinde hi¢ verilmemis
beyannamenin verilmesi ya da eksik veya yanhs yapilan vergi
beyaninin diizeltilmesi ve 6deme siiresi gecmis verginin ayni siirede
o6denmesi halinde bu miikellefler de konut istisnasindan yararlanacak
ve gecikmeden dolay1 adlarina vergi ziyair cezasi kesilmeyecektir. Bu
miikellefler hakkinda pismanhk zamm uygulanacak ve birinci
derece bir kat usulsiizliik cezasi kesilecektir.

Beyan edilmesi gereken kira gelirinin bildirilmemesi halinde, miikellef
adina iki kat birinci derece usulsiizliik cezas1 kesilir ve gelir takdir
komisyonunca takdir edilir. Takdir edilen gelir lizerinden, gelir vergisi ile
vergi ziyal cezasi hesaplanir. Vergi ziyai cezasi iki kat olarak kesilen
usulsiizliik cezasi ile kiyaslanip miktar itibariyle en agir1 uygulanir.
Ayrica gecikilen her ay icin gecikme faizi talep edilir.

Bu sekilde tahakkuk eden vergi, ceza ve gecikme faizinin tahakkuk
tarihinden itibaren bir ay icinde 6denmesi gerekmektedir. Odenmedigi
takdirde, vergi dairesince ayrica her ay i¢in ayr1 ayr1 gecikme zammi
hesaplanmak suretiyle cebren tahsil yoluna gidilir. Ay kesirlerine isabet
eden gecikme zammu giinliik olarak hesap edilir.
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14. 2012 YILI GELIRLERINE UYGULANACAK VERGI
TARIFESI

Gelir Vergisi Kanununa gore 2012 yilinda elde edilen gelirlere asagida
yer alan vergi tarifesi uygulanarak gelir vergisi hesaplanir.
10.000 TL’ye kadar % 15
25.000 T nin 10.000 TL’si i¢in 1.500 TL, fazlas1 % 20

58.000 TL’nin 25.000 TL’si i¢in 4.500 TL (iicret gelirlerinde
88.000 TL’nin 25.000 TL’si igin 4.500 TL), fazlasi

58.000 TL’den fazlasmin 58.000 TL’si igin 13.410 TL (iicret
gelirlerinde 88.000 TL’den fazlasinin 88.000 TL’si i¢in 21.510 % 35
TL), fazlasi

% 27

Not: Kira gelirleri ile birlikte ticret gelirlerinin de beyan edilmesi ve beyan edilen gelir
tutarmin (2012 yili i¢in) 58.000 TL’yi agmasi halinde, gelir vergisi, 25.02.2011 tarihli ve 75 sira
nolu Gelir Vergisi Sirkiilerinde yapilan agiklamalara gore hesaplanacaktir.

15. VERGININ ODENMESI

Beyanname iizerinden hesaplanan gelir vergisi Mart ve Temmuz
aylarinda olmak iizere iki esit taksitte 6denir. Hesaplanan vergi,
e  Miikellefin baglh bulundugu vergi dairesine,

e Bagl olunan vergi dairesindeki hesabin bildirilmesi sartiyla diger vergi
dairelerine,

e Tabhsile yetkili banka subelerine 6denebilir.

Odeyeceginiz gelir vergisini www.gib.gov.tr adresindeki
“Hesaplamalar ” boliimiinden yararlanarak 6grenebilirsiniz.

(www.gib.gov.tr —Ana Sayfa— Internet Vergi Dairesi —
Hesaplamalar —GMSI)

_16. GIFTE VERGILENDIRMEYi ONLEME ANLASMALARI
YONUNDEN GAYRIMENKUL KiRA GELIRLERI

Gayrimenkul kira gelirleri, Tiirkiye’nin akdettigi Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlasmalarinin  “Gayrimenkul Varliklardan Elde Edilen Gelir”
baslikli 6 nc1 ve “Gayrimaddi Hak Bedelleri” baglikli 12 nci maddelerinde ele
alinmaktadir.
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Anlagmalarm 6 nci
maddesi esas  olarak
taginmaz varliklarin ve
bunlara bagli haklarin
kiralanmasindan elde
edilen gelirlere iliskin
olup, gayrimenkuliin
bulundugu devletin
bu  tlirden  gelirler
izerinde vergileme
hakki bulunmaktadir.
Buna gore, Anlagmaya
taraf olan diger devlette mukim olan gercek kisilerce Tiirkiye’de bulunan
bir gayrimenkulden elde edilecek kira gelirlerinde vergileme, Tiirkiye’de i¢
mevzuatin 6ngordiigii usul ve esaslar ¢ergevesinde yapilacak olup, s6z konusu
anlagmalarda i¢ mevzuati sinirlandiran bir hiikiim bulunmamaktadir.

Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalarmin 12 nci maddesinde tanimi
yapilan gayrimaddi haklarm kiraya verilmesi nedeniyle dar miikellefler
tarafindan elde edilen gelirler lizerinde ise Tiirkiye nin sinirl oranda vergileme
hakki bulunmaktadir.

S6z konusu gelirler iizerinden yapilacak vergi tevkifatina iliskin oran
Anlagmalarda iilkeden lilkeye degisiklik gosterebilmekte olup, Anlasmanin
12 nci maddesinde 6ngoriilen tevkifat orani ile i¢ mevzuatimizdaki oranin
birbirinden farkli olmasi durumunda, vergi tevkifatinin diisiik olan oran
iizerinden hesaplanmasi gerekmektedir.

Ancak, Anlagmaya taraf diger {ilkede yerlesik (tam miikellef) olanlarin
Tiirkiye’de elde ettikleri kazang veya iratlarin ilgili Anlasmanin 12 nci
maddesi cer¢evesinde vergiye tabi tutulabilmesi i¢cin de kendi {ilkelerinin
yetkili makamlarindan mukimlik belgesi almalar1 ve bu belgenin asl ile
noterce veya bu iilkelerdeki Tiirk konsolosluklarinca tasdik edilecek Tiirkce
terclimesinin bir 6rnegini ilgili vergi dairesine veya kendilerine yapilan 6deme
iizerinden vergi sorumlularinca vergi tevkifati yapilmasi durumunda ise vergi
sorumlularina ibraz etmeleri gerekmektedir. Vergi sorumlular teslim aldiklart
s0z konusu mukimlik belgelerini gerektiginde yetkili makamlara ibraz
etmek iizere muhafaza edeceklerdir. Mukimlik belgesinin ibraz edilememesi
durumunda ise ilgili anlagma hiikiimleri yerine i¢ mevzuat hiikiimlerimiz
uygulanacaktir.
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17. KiRA GELIRLERININ BEYANINA iLISKIN ORNEKLER

Ornek 1: ftalya’da yasayan Siileyman KOCAK, Ankara’da bulunan
konutunu kiraya vermis ve 2012 yilinda 7.200 Avro kira geliri elde etmistir.

Beyana tabi bagka geliri bulunmayan miikellef, gotiirii gider yontemini
secmistir. Tahsilatin yapildig: tarihteki T.C. Merkez Bankas1 Avro alis kuru
2,00 TL kabul edilmistir.

Miikellefin kira gelirine iliskin gelir vergisi asagidaki gibi
hesaplanacaktir;

Gayrisafi Irat Toplam (7.200 Avro x 2,00 TL) 14.400 TL
Vergiden Istisna Tutar 3.000 TL
Kalan (14.400-3.000) 11.400 TL
%25 Gotiri Gider (11.400 x %25) 2.850 TL
Vergiye Tabi Gelir (11.400-2.850) 8.550 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 1.282,50 TL
Damga Vergisi 39,65 TL

Ornek 2: Fransa’da yasayan Aynur OZDEN Cesme’de bulunan dairesini
konut olarak kiraya vermesi sonucu 2012 yilinda 6.000 $ kira geliri elde
etmigtir. Beyana tabi bagka geliri olmayan miikellef, gercek gider yontemini
secmis olup, bu konut ile ilgili ger¢ek giderleri toplami 500 § *dir.

Bu gelirin tahsil edildigi ve giderlerin yapildig: tarihteki T.C. Merkez
Bankasi Dolar alis kuru 1,80 TL kabul edilmistir.

Toplam Hasilat = 6.000 $ x 1,80 TL

=10.800 TL

Toplam Gider =500$x 1,80 TL
=900 TL

(Gergek gider usuliinii secen miikellefler, vergiden istisna edilen kisma
isabet eden giderleri hasilatlarindan gider olarak indiremeyecekler, sadece
vergiye tabi hasilata isabet eden giderleri indirebileceklerdir. Bunun igin
toplam gider tutarindan vergiye tabi hasilata isabet eden kisminin hesaplanmasi
gerekir. Vergiye tabi hasilata isabet eden gider asagidaki formiile gore
hesaplanacaktir.)
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Toplam Gider x Vergiye Tabi Hasilat*

Indirilebilecek Gider =
Toplam Hasilat

(*)Vergiye Tabi Hasilat = Toplam Hasilat — Konut Kira Geliri Istisnas1

=10.800-3.000

=7.800 TL
Vergiye Tabi Hasilata Isabet Eden Gider = 900 x 7.800 = 650 TL
(Indirilebilecek Gergek Gider Tutarr) 10.800

Miikellefin kira gelirine iligkin gelir vergisi asagidaki gibi
hesaplanacaktir;

Gayrisafi irat Toplami (6.000 x 1,80) 10.800 TL
Vergiden Istisna Tutar 3.000 TL
Kalan (10.800 — 3.000) 7.800 TL
Indirilebilecek Ger¢ek Gider Tutar1 650 TL
Vergiye Tabi Gelir (7.800 - 650) 7.150 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 1.072,50 TL
Damga Vergisi 39,65 TL
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Ornek 3: Tiirkiye’de ikametgahi olmayip, Isve¢’te yasayan Larry
HANSON, Bursa’da bulunan isyerini kiraya vermis ve 2012 yilinda 4.200
Avro kira geliri elde etmistir. Isyeri icin ddenen kira bedelleri iizerinden 1.680
TL tevkifat yapilmustir.

Tahsilatin yapildig tarihteki T.C. Merkez Bankas1 Avro alig kuru 2,00 TL
kabul edilmistir.

Isyeri Kira Geliri (Briit) = 4.200 Avro x 2,00 TL
=8.400 TL

Tamami Tiirkiye’de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan isyeri kira
gelirleri icin tutar1 ne olursa olsun yillik beyanname verilmeyecektir.

Ornek 4: Danimarka’da yasayan Cigdem SELENAY, 2012 yilinda
Adana’da bulunan dairesini konut olarak kiraya vermesi sonucu 3.900 Avro
ve igyeri olarak kiraya verdigi gayrimenkuliinden ise 5.850 Avro kira geliri
elde etmistir. Isyeri i¢in 6denen kira bedelleri iizerinden 2.340 TL tevkifat
yapilmuistir.

Beyana tabi bagka geliri bulunmayan miikellef, gotiirii gider yontemini
se¢mistir. Tahsilatin yapildig: tarihteki T.C. Merkez Bankas1 Avro alis kuru
2,00 TL kabul edilmistir.

Tevkif suretiyle vergilendirilen isyeri kira geliri tutar1 ne olursa olsun
beyan edilmeyecektir. Konut kira gelirinin istisna haddini asan kismina iligkin
gelir vergisi ise agsagidaki gibi hesaplanacaktir.

Gayrisafi Irat Toplami (3.900 Avro x 2,00 TL=) 7.800 TL
Vergiden Istisna Tutar 3.000 TL
Kalan (7.800 — 3.000) 4.800 TL
%25 Goturd Gider (4.800 x %25) 1.200 TL
Vergiye Tabi Gelir (4.800 - 1.200) 3.600 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 540 TL
Damga Vergisi 39,65 TL
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Ornek 5: Almanya’da yasayan Onur TAMAY, Kars’da bulunan isyerini
2012 yilinda basit usulde vergilendirilen bir miikellefe kiralamis ve 2.400 TL
igyeri kira geliri elde etmistir.

Basit usuldeki miikelleflerden elde edilen ve vergi kesintisi ile istisna
uygulamasina tabi olmayan isyeri kira gelirlerinde, 2012 yil1 i¢in beyanname
verme sinir1 1.290 TL olup, bu sinir1 asan 2.400 TL igyeri kira gelirinin tamami
beyan edilecektir.

Gotiirti gider yontemini segen miikellefin kira gelirine iligkin gelir vergisi
asagidaki gibi hesaplanacaktir.

Isyeri Kira Geliri 2.400 TL
%25 Gotiirti Gider (2.400 x %25) 600 TL
Vergiye Tabi Gelir (2.400-600) 1.800 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 270 TL
Damga Vergisi 39,65 TL

18. BEYANNAMENIN DOLDURULMASINDA DIiKKAT
EDILECEK HUSUSLAR

Beyanname ve gelir elde edilen gayrimenkul sayisinin besten fazla olmasi
halinde kullanilacak ek foy;

e Beyanname bir 6rnek doldurulacaktir.

e Mavi veya siyah tiikkenmez kalem kullanilarak BUYUK MATBAA
HARFLERI ile doldurulacaktir.

e  Okunakli bir sekilde silinti ve kazint1 yapilmadan diizenlenmesine 6zen
gosterilecektir.

e Rakamlar arasina herhangi bir isaret konulmayacaktir.
e Sayisal ifadeler romen rakamu ile yazilmayacaktir.

e Alfabetik karakterler sola, sayisal karakterler saga yanagik olarak
yazilacaktir.

e Gelir Vergisi Beyannamesi “Tablo-4”, “Gayrimenkul Sermaye Iradina
[liskin Belgeler” béliimiinde yer alan, “Adres No” satirina;
“https://adres.nvi.gov.tr/Pages/Bildirim/Dogrulama/YerlesimYeriDogrulama.aspx”
internet sayfasindan gayrimenkul adresine iligkin 10 rakamli numara
yazilacaktir.
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Kira geliri elde edilen gayrimenkuliin hisseli olmasi durumunda, diger
ortak/ortaklara iliskin bilgilerin; Gelir Vergisi Beyannamesinin “Tablo-4"
“Gayrimenkul Sermaye iradma Iliskin Bilgiler” béliimiindeki “Diger
Ortaklarin” satirinda yer alan “Pay Orani1”, “Adi-Soyadi/Unvam”, “Vergi
Kimlik Numaras1” kisimlarinin doldurulmasi gerekmektedir.

Elektronik ortamda beyanname verecek olan miikellefler beyannamelerini,
https://ebeyanname.gib.gov.tr adresinde yer alan kilavuza uygun olarak
dolduracaklardir.




VERGINizi ODEYEBILECEGiNiZ ANLASMALI BANKALAR (*)

AKBANK T.A.S.
AKTIF YATIRIM BANKASI A.S.
ALBARAKA TURK KATILIM BANKASI A.S.
ALTERNATIFBANK A.S.
ANADOLUBANK A.S.
ASYA KATILIM BANKASI A.S.
CITIBANK A.S.
DENIZBANK A.S.
EUROBANK TEKFEN A.S.
FINANSBANK A.S.
HSBC BANK A.S.
ING BANK A.S.
KUVEYT TURK KATILIM BANKASI A.S.
SEKERBANK T.A.S.

T.C. ZIRAAT BANKASI A.S.
TEKSTILBANK A.S.
TURKISHBANK A.S.

TURKLAND BANK A.S.

TURK EKONOMI BANKASI A.S.
TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S.
TURKIYE GARANTI BANKASI A.S.
TURKIYE HALK BANKASI A.S.

TURKIYE i$ BANKASI A.S. .
T.C. POSTA VE TELGRAF TESKIiLATI GENEL MUDURLUGU
o (PTT) **
TURKIYE VAKIFLAR BANKASI T.A.O.

YAPI VE KREDi BANKASI A.S.

*Vadesi gegmis vergi bor¢larnin (Motorlu Tasitlar Vergisi, Trafik idari Para Cezasi,
Motorlu Tasit Araglarina Iligkin Ozel Tiiketim Vergisi (Tescile Tabi Olanlar) hari¢ olmak iizere)
bankalar aracilig1 ile 6denmesi miimkiin bulunmamaktadir.

**PTT isyerlerince sadece Trafik Idari Para Cezasi, Gegis Ucreti ve Idari Para Cezasi
tahsilat1 yapilmaktadir.
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